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PRAVIDLA KLIENTSKYCH ZMEN

Budouci kupujici ma moznost pozadovat upravy kupované bytové jednotky,
rodinného domu nebo jiného prostoru (napf. garaze) oproti standardu. Rozsah mozZnych
zmén a zakladni principy, za nichz budou pozadované upravy (klientské zmény) provadény,
jsou popsany nize:

Hlavni zasady klientskych zmén

Budouci kupujici je opravnén poZadovat pouze takové zmény, které nebudou
zasahovat do konstrukci obvodovych a nosnych stén, stropl, schodist, statiky objektd,
protipozarnich opatfeni a které nebudou mit viiv na vnéj§i vzhled objektd. V pfipadé
bytovych domu nebude navic zasahovano do konstrukci podlah (s vyjimkou vlozeni el.
rohozi pro podlahové topeni) a centralnich instalaénich rozvodtd domd. PoZzadované zmény
nesmi byt v rozporu s platnymi zakony, vyhlaSkami a normami a dale nesmi znehodnocovat,
omezovat &i jinak znevyhodriovat ostatni pfilehlé prostory.

V ramci stavby je mozné, aby si Budouci kupujici zajistil a financoval dodavky a
montaze nékterych praci ve vlastni rezii, a sice: vnitfni obklady a dlazby, vnitfni dvefe,
podlahové krytiny, zafizovaci pfedméty a vnitfni malby. V pfipadé, ze se Budouci kupuijici
rozhodne pro jakoukoliv z téchto dodavek ve vlastni reZii, vSechny nasledné prace spojené
s realizaci si bude zajiStovat také ve vlastni rezii. Provedeni téchto praci bude Budoucimu
kupujicimu umoznéno Budoucim prodavajicim po finalnim pfedani kupované bytové
jednotky, rodinného domu nebo jiného prostoru (napf. garaze) na zakladé Predavaciho
protokolu. Budouci prodavajici vtomto pfipadé nenese Zzadnou pravni odpovédnost
za provedené prace a dodavky materialu zajisténé Budoucim kupujicim. Budouci prodavajici
v tomto pfipadé nemuze garantovat v€asny a zdarny prabéh kolaudaéniho fizeni pfedmétné
nemovité véci. Budouci prodavajici provede odpocet neprovadénych praci véetné materiall
v cené standardu stim, Ze si ponecha 20 % z této ceny. PoZadavek na provedeni praci
realizovanych ve vlastni reZii bude Budoucim kupujicim oznamen Budoucimu prodavajicimu
bud pfed uzavienim Smlouvy o budouci kupni smlouvé (dale SoBKS), nebo nejpozdéji
béhem vybéru materiald u smluvnich dodavatell, a to pouze v pfipadé, Ze tito nebudou mit
pozadovany material v sortimentu.

Kategorie klientskych zmén

Pozadované upravy budou zafazeny do pfislusné kategorie tzv. ,Klientskych
zmén 1 - 3. Klientské zmény jsou provadény za nevratnou finanéni Uhradu spojenou
s kalkulaci nakladd na jejich zpracovani. PoZadovana bude uhrada pouze v hodnoté dle

v v,

nejvyssi dosazené kategorie.
KZ1 - klientska zména 1

a. zména instalaénich rozvodi PSV” jako jsou:
e zména v umisténi vyvodu a pfivodu instalacnich rozvodd (vodovodu, kanalizace,
plynovodu, silnoproudu, slaboproudu, ustfedniho topeni, vzduchotechniky)
e zména sadrokartonovych konstrukci (kryci kastlik)
b. zména dodavanych materiald oproti standardu:
e vnitfni dvefe
podlahové krytiny
obklady a dlazby
design el. pfistroju (zasuvky, vypinace, svitidla)
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e zafizovaci pfedméty (napf. umyvadlo, vana)
e typ deskovych &i trubkovych otopnych téles

c. drobné upravy pricek:

e posun, zména rozméru nebo zruSeni dvefniho otvoru
e zruSeni pficky nebo jeji Casti

d. zména u vchodovych dvefi:

e pozadavek na vysS8i stupen bezpec€nosti
e zména barevnosti na vnitfni strané vypIné

Naklady na zpracovani KZ1: 9.000,- K& bez DPH + individualni kalkulace zmén

KZ2 - klientska zména 2
Moznost zmén polozek jako v KZ1 a dale:

a. zména instalaénich rozvodi PSV” jako jsou:

e zmeéna zplUsobu vytapéni nemovité véci s nutnosti zmény projektové
dokumentace vytapéni (zaména deskovych radiatorll za teplovodni podlahové
vytapéni, at’ Castecné nebo celkové, nebo lokalni podlahové vytapéni el. rohozemi
Ci foliemi), naklady na projektovou dokumentaci budou zahrnuty v individualni
kalkulaci zmén.

e pfiprava €i celkova instalace centralniho vysavani. MozZnost této KZ se tyka pouze
fadovych domd.

e pfiprava Ci celkova instalace klimatizace, centralniho zabezpeceni nebo zastinéni
(venkovni rolety €i zaluzie) nad ramec standardu

e pfiprava nebo montaZ venkovnich rozvodd (elektroinstalace + ZTI™) dle zmén
pozadovanych Budoucim kupujicim

e sadrokartonové konstrukce s vicenasobnym vyskovym rozdilem nebo bodovym
pfipadné nepfimym osvétlenim

zmeény venkovnich uprav:

e terasa

e zpevnéné plochy

o terénni upravy spocivajici v budovani opérnych zdi, palisad, venkovnich
schodist apod.

zména otevirani vnitinich dvefi:

e zména zpusobu nebo sméru otevirani

zména druhu otevirani okennich vyplni (HS portal, posuvné sklopné). Moznost této

KZ se tyka pouze fadovych dom.

Naklady na zpracovani KZ2: 15.000,- K¢ bez DPH + individualni kalkulace zmén

KZ3 - klientska zména 3
MozZnost zmén polozZek jako v KZ1 a KZ2 a dale:

a.

Upravy pficek

e zmény vnitfni dispozice (posun pfiCek, souvisejici Upravy instalacnich
rozvodii PSV")

e 0sazeni pouzder pro posuvné dvefe

zmény vyzadujici bouraci prace

zmény vyzadujici konzultaci s architektem lokality

Naklady na zpracovani KZ3: 20.000,- K¢ bez DPH + individualni kalkulace zmén
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Postup pfi projednavani, ocefiovani a realizaci klientskych zmeén

Budouci kupujici nahlasi pisemné pozadované zmény do oddéleni kalkulaci co
nejdfive po podpisu SOBKS, nejpozdéji vS8ak v meznich terminech pro uplatnéni jednotlivych
klientskych zmén (soupis ,Meznich termind“ tvofi pfilohu SoBKS). Po projednani
pozadovanych zmeén v navaznosti na €asovy prubéh stavby a ,Hlavni zasady klientskych
zmén“ budou mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim klientské zmény
dohodnuty, vzajemné odsouhlaseny a na zakladé toho nasledné realizovany. Timto také
vznika Budoucimu prodavajicimu narok na vyuctovani poplatku, ktery kryje naklady
na zpracovani pfislusné klientské zmény. VySe poplatku bude stanovena dle zafazeni
klientské zmény do konkrétni kategorie (KZ1 az KZ3). Tento poplatek bude vyuctovan a
nasledné uhrazen pfi kone¢ném vyucétovani dle Rekapitulace rozpoc&tu pfed podpisem Kupni
smlouvy.

V pfipadé, Ze se jedna o zmény vyZadujici upravu projektové dokumentace, zajisti
Budouci prodavajici jeji vypracovani u projekéni kancelafe. S upravenou projektovou
dokumentaci pak seznami Budouciho kupujiciho. Naklady za vypracovani Upravy projektové
dokumentace budou zahrnuty do kone¢ného vyuctovani klientskych zmeén.

Na zakladé odsouhlasenych klientskych zmén bude pfed dokoncenim provedena
kalkulace pozadovanych klientskych zmén, v niz budou rovnéz zohlednény cenoveé rozdily
mezi standardem a skuteCnym vybérem Budouciho kupujiciho. Mohou v ni byt také
provedeny odpolty za nerealizované dodavky a montaze, a to v pfipadé postupu dle
druhého odstavce ,Hlavnich zasad klientskych zmén“. Po odsouhlaseni kalkulace Budoucim
kupujicim bude pfipadny cenovy rozdil promitnut do koneéné ceny uvedené v Kupni
smlouvé a uhrazen s posledni splatkou dle splatkového kalendafe nejpozdéji pfed podpisem
Kupni smlouvy.

V pfipadé, Ze Budouci kupujici poZaduje zmény, u kterych se predpoklada vétsi
finanéni rozdil oproti standardim, je mozno pfed pfipadnou realizaci provést jejich cenovy
odhad.

7 PSV - pfidruzena stavebni vyroba (femesla, instalace, dokonovaci prace, kompletace
apod.)
™) ZTI — zdravotné technické instalace (vodovod, kanalizace aj.)

platné od 31. 01. 2024
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