RADOBYCICE
BR[ZO\m Bfizova s.r.o.

Podepsani uc€astnici:

1. obchodni spole¢nost Bfizova s.r.o. se sidlem Vltavinova 1334/3, Cernice, 32600 Plzen,
IC: 279 70 591, ktera je zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Plzni v oddile C,
vlozka 19331, bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., €. U. 2621932002/5500,

za kterou jedna jeji jednatel pan Jifi NémecCek, narozeny XX. XX. XXxX, bytem,
.................................. , PSC xxx xx

- na strané jedné jako ,Budouci prodavajici®

2.

............................ , harozenaly XX. XX. XXxX, r. €. XXXXXX/XXXX, bytem ...,
PSC xxx xx

Bankovni spojeni: couioiiiii e, , C. UL XXXXXXXXX/XXXX

- na strané druhé jako ,Budouci kupujici®,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. zakona cislo 89/2012 Sb., obéansky zakonik

tuto

Smlouvu o budouci kupni smlouvé
(dale jen ,SOBKS*)

.
Predmét smlouvy

A/ Pfedmétem této SOBKS je zavazek obou smluvnich stran shora uzavfit kupni smlouvu,
jejimz pfedmétem bude:

prodej pozemku parcelni &islo xxx/xx o vyméfe xxx m’ (dale jen jako ,Pozemek")
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 958 vedeném v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu
pro Plzeisky kraj, Katastralni pracovisté Plzefi—-mésto, obec Plzen, katastralni uzemi
Radobycice. Z tohoto Pozemku bude nazakladé geometrického planu (po zapisu
kolaudacniho souhlasu s uzivanim stavby do katastru nemovitosti) oddélen pozemek, jehoz
soucasti bude stavba rodinného radového domu/dvojdomu @éislo .... (dale jen ,Rodinny
dam*) v obytné lokalit¢ RADOBYCICE - BRIZOVA. Ptdorys Rodinného domu tvofi PFilohu

¢. 1 SOBKS.

B/ Stavba Rodinného domu bude realizovana na zakladé Stavebniho povoleni vydaného dne
24. 01. 2023 pod €. j. UMO3/04791/23 Uradem meéstského obvodu Plzen 3, Odbor stavebné
spravni a investic, sady Pétatficatnika 7-9, Plzeri, PSC 305 83.

Pfed vydanim stavebniho povoleni byly uzavieny smlouvy se statutarnim méstem Plzen
(smlouvy o smlouvach budoucich kupnich ze dne 08. 12. 2021 jsou vedeny pod ¢&.
2021/006532 a ¢. 2021/006533) o prevodu vybudovanych pfistupovych komunikaci (V€.
pozemklO pod nimi a technické a dopravni infrastruktury) do majetku statutarniho mésta
Pizné.
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C/ Termin dokonceni Rodinného domu je stanoven nejpozdéji do XX. XX. XXXX s tim, ze
kolaudacni souhlas s uzivanim stavby bude vydan nejpozdéji do Xx. xX. xxxX. Spole¢né
s vydanim kolaudacniho souhlasu s uzivanim stavby bude Rodinnému domu pfidéleno Cislo
popisné. Rodinny dim bude pfedan do uzivani nejpozdéji do 10 pracovnich dnu ode dne
vydani kolauda¢niho souhlasu s uzivanim stavby za dodrzeni podminky uUhrady plateb
uvedenych v ¢lanku Il. odst. A/ pod body a/ - f/ této SOBKS a popft. plateb dle &l. IV., odst. A/,
pism. b/ a ¢/ této SOBKS a za pfedpokladu dodrzeni terminu nahladeni a potvrzeni dodavek
klientskych zmén, tj. zmén oproti standardu dohodnutych b&hem realizace vystavby
Rodinného domu (dale jen ,Klientské zmény“, jejichz mezni terminy tvofi PFilohu &. 4
SOBKS). V pfipadé prodleni s terminem nahladeni a potvrzeni dodavek Klientskych zmén
nebo prodleni s placenim splatek kupni ceny nebo plateb dle €l. 1ll. a &l. IV. této SOBKS se
o toto prodleni posouva termin dokonc&eni a pfedani Rodinného domu.

D/ Vybaveni Rodinného domu bude ve standardu dle projektu obytné lokality RADOBYCICE
- BRIZOVA, nedohodnou-li se smluvni strany b&hem realizace vystavby Rodinného domu
jinak. Specifikace standardniho vybaveni tvofi Pfilohu ¢. 3 SOBKS. Pfipadné Klientské
zmény budou mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim dohodnuty, vzajemné
odsouhlaseny a na zakladé toho nasledné realizovany Budoucim prodavajicim. Budouci
kupuijici je povinen uhradit naklady za zpracovani Klientskych zmén uvedenych v Pravidlech
klientskych zmén. Pravidla klientskych zmén tvofi Pfilohu ¢. 5 SOBKS.

E/ Rozdily mezi Udaji ve vymérach uvedenych v této SOBKS a jejich pfilohach a udaiji
skute€nymi vrozsahu + 3 % nemaji zadny vliv na kupni cenu a smluvni strany jsou
srozumény s tim, Ze nejsou opravnény pozadovat snizeni Ci zvy3eni kupni ceny, pfip. slevu
Z kupni ceny, nahradu Skody ev. jakykoliv jiny narok.

Il.
Kupni cena

A/ Kupni cena za Pozemek a za Rodinny dum (v provedeni ve standardu dle projektu obytné
lokality RADOBYCICE - BRIZOVA) byla ob&ma smluvnimi stranami dohodnuta na &astku
Ve VYSi X XXX XXX,== K€ (SIOVY: i enenenes korun ¢&eskych) véetné DPH
ve vysSi dle platnych danovych zakond (dale jen ,Sjednana kupni cena“). Sjednana kupni
cena bude uhrazena na uc€et Budouciho prodavajiciho Cislo 2621932002/5500, vedeny
u Raiffeisenbank a.s., pobocka v Plzni, Budoucim kupujicim na zakladé zalohovych faktur
vystavenych Budoucim prodavajicim podle nasledujiciho platebniho kalendare:

A/ CAStKA VE VYST 20 0. ... e X XXX XXX, -- K&
(SIOVY: e korun €eskych) bude uhrazena takto:
A8/ CASTKA VE VYSI ., 100.000,-- K&

(slovy: jedno sto tisic korun Eeskych) byla uhrazena Budoucim kupujicim pfed podpisem
této smlouvy jako zaloha na kupni cenu — viz. uzaviena Smlouva o rezervaci,

bb/ CAStka Ve VYSi ... X XXX XXX,-- K&
(SIOVY: ettt korun d&eskych) bude Budoucim
kupujicim uhrazena do 10 dnl po podpisu této smlouvy,

b/ Castka ve VYSi 25 %0 ..o X XXX XXX, - K&

(SIOVY: ettt ettt n s korun Ceskych) bude uhrazena
Budoucim kupujicim po dokonceni hrubé stavby,
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C/ CAStKA VE VYSIi 20 %0 ..ot X XXX XXX, == K&
(SIOVY: e korun Ceskych) bude uhrazena

Budoucim kupujicim po dokonceni stfechy a osazeni oken,

d/ Castka Ve VYSIi 15 Yo..o.vineiii i, X XXX XXX, == K&
(SIOVY: e et korun Ceskych) bude uhrazena
Budoucim kupujicim po dokonéeni pFicek, rozvodu elektroinstalaci a zdravotné
technickych instalaci a dokon&eni betonovych podlahovych konstrukci,

€/ Castka Ve VYSI 10 ..o X XXX XXX, -- K&
(SIOVY: e korun cCeskych) bude uhrazena
Budoucim kupujicim po dokondeni omitek,

f/ zbytek Sjednané kupni ceny ve vy8i 10 %o......coovveieiiiiiiiiiiiiiie i, X XXX XXX, = KE
(SIOVY: et aaans korun cEeskych) bude Budoucim
kupujicim uhrazen po pfedloZeni kolauda¢niho souhlasu s uzivanim stavby, nejpozdéji
vSak pfed podpisem kupni smlouvy.

M.
Sankce

A/ Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé nesplnéni domluvenych podminek se
sjednavaji nasledujici sankce:

a/ v pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho se zaplacenim kterékoli splatky Sjednané
kupni ceny nebo se zaplacenim za realizaci Klientskych zmén po dobu delSi nez 10
pracovnich dnli, ma Budouci prodavajici pravo odstoupit od této SOBKS (pozn.: toto
ustanoveni se nevztahuje na pfipad prodleni zplsobené Budoucim prodavajicim nebo
na prodleni zpusobené vyssi moci).

Pro tento pfipad se sjednava povinnost Budouciho kupujiciho zaplatit smluvni pokutu
ve vySi 2,5 % ze Sjednané kupni ceny do 10 pracovnich dnl ode dne doruceni prohlaseni
0 odstoupeni od této SOBKS. Pfi vzajemném vypofadani v souvislosti s odstoupenim
od SOBKS je Budouci prodavajici opravnén narok na zaplaceni smluvni pokuty zapocitat
oproti naroku Budouciho kupujiciho na vraceni finanénich prostfedku jiz zaplacenych
na uhradu Sjednané kupni ceny dle €l. Il. této SOBKS.

V pfipadé, ze vySe finan¢nich prostfedku jiz zaplacenych na Uhradu Sjednané kupni
ceny bude vySSi nez vySe smluvni pokuty, bude jejich zbyvajici ¢ast po zapocteni vracena
bezhotovostnim pfevodem na ucet Budouciho kupujiciho, jim pfesné oznaceny, a to
nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne doruceni prohlaSeni o odstoupeni od této
SOBKS.

V pfipadé, ze vyse finanénich prostfedkUl jiz zaplacenych na Uhradu Sjednané kupni
ceny bude niz8i nez vySe smluvni pokuty, je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu rozdil mezi témito hodnotami bezhotovostnim pfevodem na ucet
Budouciho prodavajiciho uvedeny v ¢l. Il. této SOBKS, a to nejpozdéji do 10 pracovnich
dnl ode dne doruceni prohlaseni o odstoupeni od této SOBKS.

Nevyuzije-li v pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho se zaplacenim kterékoli splatky
Sjednané kupni ceny nebo se zaplacenim za realizaci Klientskych zmén po dobu delSi
nez 5 pracovnich dnl Budouci prodavajici prava odstoupit od této SOBKS, vznika mu
narok na smluvni pokutu ve vysSi 2,5 % ze Sjednané kupni ceny, kterou je Budouci
kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu do 10 pracovnich dnd ode dne
doruceni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.
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b/ v pfipadé prodleni Budouciho prodavajiciho s dokonéenim Rodinného domu po dobu
delSi nez 30 pracovnich dnd vznika Budoucimu kupujicimu pravo odstoupit od této
SOBKS (pozn.: toto ustanoveni se nevztahuje na pfipad prodleni zpisobené Budoucim
kupujicim nebo na prodleni zpusobené vyssi moci).

Pro tento pfipad se sjednava povinnost Budouciho prodavajiciho zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 2,5 % ze Sjednané kupni ceny do 10 pracovnich dnli ode dne doruceni
prohlaseni o odstoupeni od této SOBKS.

Budouci prodavajici je povinen nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne doruceni
prohlaseni o odstoupeni od této SOBKS vratit jiz zaplacené financni prostfedky na uhradu
Sjednané kupni ceny dle €l. Il. této SOBKS spole¢né se smluvni pokutou bezhotovostnim
pfevodem na ucet Budouciho kupujiciho, jim pfesné oznaceny.

Nevyuzije-li v pfipadé prodleni Budouciho prodavajiciho s dokon&enim Rodinného
domu po dobu del§i nez 30 pracovnich dnG Budouci kupujici prava odstoupit od této
SOBKS, vznikd mu narok na smluvni pokutu ve vySi 2,5 % ze Sjednané kupni ceny,
kterou je Budouci prodavajici povinen uhradit Budoucimu kupujicimu do 10 pracovnich
dnd ode dne doruceni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.

B/ Smluvni strany se dale dohodly, ze kterakoli smluvni strana je opravnéna zrusit tuto
SOBKS zaplacenim odstupného ve vysi 2,5 % ze Sjednané kupni ceny, a to i tehdy, pokud
strana, ktera SOBKS rusi, byt i jen z&asti, plnéni druhé strany pfijala nebo druhé strané
sama plnila, takto:

a/ v pfipadé, Ze tuto SOBKS zruSi zaplacenim odstupného Budouci prodavajici, je
povinen uhradit Budoucimu kupujicimu dohodnuté odstupné ve vysi 2,5 % ze Sjednané
kupni ceny, a to spole¢né s vracenim jiz zaplacenych finan¢nich prostfedkd na Uhradu
Sjednané kupni ceny dle ¢&l. Il. této SOBKS bezhotovostnim pfevodem na ucet Budouciho
kupujiciho, jim pfesné oznaceny, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnu ode dne doruceni
prohlaseni o zruseni této SOBKS s odstupnym,

b/ v pfipadé, Ze tuto SOBKS zrusi zaplacenim odstupného Budouci kupuijici, je tento
povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu odstupné ve vysi 2,5 % ze Sjednané kupni
ceny. Budouci prodavajici je opravnén narok na odstupné zapocitat oproti naroku
Budouciho kupujiciho na vraceni finan¢nich prostfedkd jiz zaplacenych na Uhradu
Sjednané kupni ceny dle &l. 1l. této SOBKS.

V pfipadé, ze vySe finan¢nich prostfedku jiz zaplacenych na uhradu Sjednané kupni
ceny bude vySSi nez vySe odstupného, bude jejich zbyvajici ¢ast po zapoéteni vracena
bezhotovostnim pfevodem na u€et Budouciho kupujiciho, jim pFfesné oznaceny, a to
nejpozdéji do 10 pracovnich dnd ode dne doruceni prohlaseni o zruSeni této SOBKS
S odstupnym.

V pfipadé, ze vySe finan¢nich prostfedku jiz zaplacenych na uhradu Sjednané kupni
ceny bude niz8i nez vySe odstupného, je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu rozdil mezi témito hodnotami bezhotovostnim pfevodem na ucet
Budouciho prodavajiciho uvedeny v Cl. Il. této SOBKS, a to nejpozdéji do 10 pracovnich
dnd ode dne doruceni prohlaseni o zruseni této SOBKS s odstupnym.

Zaplacenim odstupného a vracenim finan¢nich prostfedku jiz zaplacenych na Uhradu
Sjednané kupni ceny Budoucimu kupujicimu dle tohoto ¢lanku smlouvy budou smluvni
strany mezi sebou v souvislosti se zruSenim smlouvy zaplacenim odstupného zcela
vyporadany a nebudou mit vi&i sobé zadnych dalSich narokd, a to ani nesplatnych.
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V.
DalSi ujednani

A/ Vlastni kupni smlouva na pfevod Pozemku a pozemku, ktery z ného bude oddéleny
(na zakladé geometrického planu) a jehoz soucasti bude stavba Rodinného domu,

do vlastnictvi Budouciho kupujiciho, bude podepsana nejpozdéji do 45 pracovnich dnu
po splnéni posledni z nasledujicich podminek:

a/ uhrazeni vSech splatek Sjednané kupni ceny dle €l. Il. odst. A/ bod a/ - f/ této SOBKS,

b/ uhrazeni &astky prevySujici Sjednanou kupni cenu za realizované Klientské zmény
dohodnuté a odsouhlasené béhem vystavby Rodinného domu mezi Budoucim
prodavajicim a Budoucim kupujicim,

¢/ uhrazeni ¢&i vypofadani smluvnich pokut, k jejichz uhradé bude povinen Budouci
kupuijici dle €l. 1ll. této SOBKS,

d/ zapis kolaudacéniho souhlasu s uzivanim stavby véetné zapisu geometrického planu se
zaméfenym Rodinnym domem do katastru nemovitosti Katastralniho uradu pro Plzensky
kraj, Katastralni pracovisté Plzef-mésto, obec Plzef, katastralni uzemi Radobycice.

B/ Budouci prodavajici prohlaSuje, ze po uzavieni této SOBKS predmét budouciho prodeje
nezcizi a nijak nezatizi zavazky ve prospéch tretich osob, zejména pravem najmu,
s vyjimkou pfipadného zastavniho prava smluvniho ve prospéch uvérujici banky Budouciho
kupuijiciho.

C/ Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze by v souvislosti s odstoupenim od SOBKS nebo
zruSenim SOBKS zaplacenim odstupného byl Budouci prodavajici povinen vracet financni
prostfedky jiz zaplacené na uhradu Sjednané kupni ceny z hypote¢niho uvéru poskytnutého
bankou Budouciho kupujiciho, poukaZze tyto finanéni prostiedky pfednostné na ucet uvérujici
banky Budouciho kupujiciho za podminky souasného zaniku zastavniho prava k Pozemku
ve prospéch uveérujici banky Budouciho kupujiciho. V tomto pfipadé jsou smluvni strany
povinny si poskytnout soucinnost pro vypofadani a vymaz zastavniho prava smluvniho
vaznouciho na predmétu budouciho prodeje ve prospéch uavérujici banky Budouciho
kupuijiciho.

D/ V pfipadé zvySeni, snizeni nebo jiné legislativni Upravy tykajici se DPH, mlze dojit
k upravé Sjednané kupni ceny uvedené v ¢l. Il. této SOBKS a dale i Castky prevySujici
Sjednanou kupni cenu za realizované Klientské zmény, a to pouze o eventualni rozdil
ve vysi DPH.

E/ Budouci kupujici bere na védomi, ze v pribéhu stavby mohou byt na Pozemku zapsana
vécna bremena/sluzebnost inzenyrskych siti, a to pouze ve prospéch dodavatell
zajistujicich zfizeni, provozovani, kontrolu, udrzbu a servis téchto inZzenyrskych siti.

F/ Tuto SOBKS Ize ménit pouze formou pisemnych ocislovanych dodatki podepsanych
ob&ma smluvnimi stranami.

G/ Nedilnou soucasti této SOBKS jsou tyto dokumenty:
Pfiloha ¢. 1 Pudorys Rodinného domu
Pfiloha €. 2  Prlkaz energetické naro¢nosti budovy
Pfiloha €. 3  Specifikace standardniho vybaveni Rodinného domu
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Pfiloha €. 4  Mezni terminy pro nahlaseni a potvrzeni klientskych zmén
Pfiloha €. 5  Pravidla klientskych zmén
Pfiloha €. 6  Soupis dodavatell pro standardni a nadstandardni vybaveni.

H/ Tato SOBKS vaze i pravni nastupce obou smluvnich stran.

I/ Zaruéni doba, kterou na Rodinny dim Budouci prodavajici poskytne Budoucimu
kupujicimu, ¢ini 24 mésicl a zacina bézet dnem, kdy Budouci kupujici Rodinny dim
na zakladé dokladu — Pfedavaciho protokolu a zaruéniho listu rodinného domu — pifevezme
od Budouciho prodavajiciho.

J/ Vlastni kupni smlouva bude uzaviena podle zakona ¢islo 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.
Navrh na vklad uzaviené kupni smlouvy k zapisu zmény vlastnického prava na katastr
nemovitosti nejpozdéji do 15 pracovnich dnd po podpisu kupni smlouvy poda a poplatek
za jeho podani uhradi Budouci prodavajici.

K/ Tato SOBKS je zavazna a uc€inna dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, které
na dikaz svého souhlasu pfipojuji své podpisy.

L/ Tato SOBKS je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Po jednom vyhotoveni je ur€eno pro kazdou ze smluvnich stran.

VPlznidne ....................
Bfizova s.r.o. XXX XX XXX XXX XXX
Jifi Némecek — jednatel spole€nosti Budouci kupujici

Budouci prodavajici
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